UZASADNIENIE

do uchwaty Nr 162/13 z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiladystawow — podobszar 1

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terené6w oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Witadystawow uchwata Nr
220/2010 z dnia 16 marca 2010 r., zmieniona uchwata Nr 127/12 z dnia 24 sierpnia 2012 r. przystapilado
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow. Przestanka do
opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta konieczno$¢ dostosowania
formy i zakresu planu do nowych przepisow prawa oraz uwzglednienia zmian w polityce przestrzenne;j
gminy okre§lonej w uchwalonym w 2009 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawow (uchwata Nr 205/09 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 29 grudnia
2009 r.).

Projekt Planu sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami(Dz U.z2010r.
Nr 130, poz. 871).

Wojt Gminy Wiadystawow w dniu 14 lipca 2010 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wtadystawow,
w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z2008r.,
Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane wterminie
do dnia 23 sierpnia 2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wiladystawow, Wiadystawow, ul. Rynek 43.

W odpowiedzi na ogloszenie, do Urzedu Gminy Wiadystawow wptyngto 329 wnioskoéw. Zgodnie zart.
17 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed uplywem 21
dni od ustalonego terminu sktadania wnioskow W 6jt Zarzadzeniem Nr 62/2010 z dnia 13 wrzesnia 2010 r.
rozpatrzyt wnioski do planu, za gldéwne kryterium przyjmujac zgodnos$¢ przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.) oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresuprojektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr shuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy itym samym
zachowaniu fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byty rézne rozwiazania przestrzenne,
sposrod ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony srodowiska, interes
Gminy oraz oczekiwania mieszkancdéw i potencjalnych inwestorow.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6—
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje.

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(tj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Wiadystawow:

1) w dniu 23 listopada 2011 r. wystapit z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 12,5600 ha gruntéw rolnych klasy
I11;



2) wdniu 3 stycznia 2012 r. wystapit z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne 22,5224 ha gruntéw lesnych
niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa;
3) w dniu 4 kwietnia 2012 r. wystapit z wnioskiem do Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne 3,2287 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie
Laséw Panstwowych.
Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na mocy decyzji:
1) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-96/12 z dnia 31 maja 2012 r.;
2) Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr DR.1.7151.55.2011 z dnia 9 marca 2012 r.;
3) Ministra Srodowiska Nr ZS-W-2120-64-2/2012 z dnia 15 maja 2012 r.
Wojt uzyskat zgodg na zmiang przeznaczenia wszystkich gruntow rolnych i lesnych ujetych ww. wnioskach
na cele nierolnicze i nielesne.

W trybie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko Wojt dnia 12 czerwca 2012 r. oglosil wprasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wiadystawow o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu W6jt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej, ustnie do
protokolu w siedzibie Urzedu Gminy Wtladystawow oraz za pomoca s$rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email
ug@wladyslawow.pl, wyznaczajac dzien 10 sierpnia 2012 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 13
lipca 2012 r.

W dniu 13 lipca 2012 r. przeprowadzono dyskusje publiczna, w ktérej udziat wzigly osoby

zainteresowane, pracownicy Urzedu Gminy oraz gtdwny projektant planu.

Uwagi do projektu planu mogly by¢ zgtaszane do dnia 10 sierpnia 2012 r. Do Urzedu Gminy wplynely
w przewidzianym okresie 43 uwagi. W wyniku analizy zgloszonych uwag stwierdzono:

1) za zasadne uwzglednienie czgsci uwag, ktore sa zgodne z polityka przestrzenna zawarta w Studum;

2) konieczno$¢ ponowienia czynnosci zwiazanych z opracowaniem projektu planu wynikajacych
z uwzglednienia uwag;

3) zasadno$¢ umozliwienia zakoficzenia procesu opracowania planu, dla terenow, dla ktorych nie
zachodzi konieczno$¢ ponawiania czynnosci zwigzanych z uwzglednieniem uwag;

4) konieczno$¢ wylaczenia z obszaru objetego opracowaniem planu czgsci terenow.

Uchwala Nr 127/12 z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawow Rada Gminy
Wiadystawow dokonata zmian granic obszaru objetego planem (wylaczono fragmenty czterech obrebow)
oraz podzielita go na dwa podobszary, dla ktérych prowadzona bedzie odrgbna procedura opracowania planu
Informacje o podjeciu ww. uchwaly podano do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie, na
tablicy ogtoszen oraz BIP Urzedu Gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym WOjt zarzadzeniem Nr 34/2012 z dnia 23 sierpnia 2012 r. rozpatrzyt uwagi zgtoszone do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. Sposroéd 6 uwag dotyczacych podobszaru I, jedna uwage
uwzgledniono w czg$ci, oznaczajac na rysunku planu granice udokumentowanego ztoza ,,Polichno”,
natomiast pozostatych 6-ciu nie uwzgledniono.

W zwiazku uwzglednieniem czesci uwag dotyczacych podobszaru II, ponowiona zostala procedura
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawow - podobszar II
w zakresie wylozenia do publicznego wgladu.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow - podobszar I,
zawierajacy czgS¢ tekstowa oraz graficzna (bedaca zatacznikiem do uchwaty) wraz z:

1) stwierdzeniem zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow — podobszar I z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawow — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - zatacznik nr3;

3) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow — podobszar I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminny oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 4

zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Wtadystawow.

Po zapoznaniu si¢ z projektem, zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym Rada Gminy stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu. Zmiany dotyczyly zmniejszenia ograniczen w zakresie
warunkow lokalizacji ogrodzen, kolorystyki budynkow, formy dachow, wielkosci dziatek na terenach
z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna. Po wprowadzeniu stosownych korekt Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtladystawow - podobszar I, zawierajacy czes¢ tekstowa oraz
graficzng (bedaca zalacznikiem do uchwaly) wraz z pozostalymi zatacznikami zostal ponownie
przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Wtadystawow.

W dniu 28 wrzes$nia 2012 r., zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Wladystawow podjeta uchwate Nr 129/12 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow — podobszar I.

Wojewoda Wielkopolski po przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny zgodnos$ci z prawem ww.
uchwaty, rozstrzygnigciem nadzorczym nr KN-1.413.1.399.2012.16 z dnia 14 grudnia 2012 r. stwierdzijgj
niewaznos$¢. Stwierdzit naruszenie prawa polegajace na: nieprawidtowos$ci ustalen planu z zakresu warunkow
lokalizacji elektrowni wiatrowych, braku ustalen w zakresie gabarytow obiektow dla czgsci terendw, nie
wyznaczenia linii zabudowy dla terendw nie przylegajacych do terendéw publicznych.

Uwzgledniajac uwagi zawarte w ww. rozstrzygnigciu nadzorczym, w projekcie planu dla podobszaru I
wprowadzono zmiany, a nastgpnie ponowiono czynnosci zwigzane z wytozeniem projektu do publicznego
wgladu. Dokonane zmiany polegajace m.in. na korekcie zapisdw dotyczacych wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy, linii zabudowy, mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach o przeznaczeniu
innym niz mieszkaniowe oraz na usunigciu zapisow o mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenach rolniczych nie pociagaty za soba koniecznos$ci ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania.

W trybie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywaniana
srodowisko Wojt dnia 14 stycznia 2013 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wladystawow o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu dla podobszaru I wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu W6jt poinformowat o:

1) ponowieniu wytozenia w zakresie zmian dokonanych w projekcie planu na skutek uwzglednienia
uwag zawartych w rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego Nr KN-
1.4131.1.399.2012.16 z dnia 14.12.2012 r.;

2) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej, ustnie do
protokolu w siedzibie Urzgedu Gminy Wiadystawow oraz za pomoca srodkow komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email
ug@wladyslawow.pl, wyznaczajac dzien 6 marca 2013 r. jako koncowy termin ich sktadania;

3) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

4) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami zaplanowanej na dzien
1 lutego 2013 r.

W dniu 1 lutego 2013 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna, w ktorej udziat wzigli osoby
zainteresowane, pracownicy Urzedu Gminy oraz gtéwny projektant planu. Uwagi do projektu planu mogly
by¢ zglaszane do dnia 6 marca 2013 r. Do Urzedu Gminy w przewidzianym okresie nie wplynely zadne
uwagi dotyczace podobszaru I.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtiadystawow - podobszar I,
zawierajacy czeS¢ tekstowa oraz graficzna, bedaca zatacznikiem nr 1 do uchwaty, wraz z:

1) stwierdzeniem zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow — podobszar I z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawow — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - zatacznik nr 3;

3) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow — podobszar I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminny oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 4

zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Wtadystawow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



